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Types de logement 

*Le logement privé : le propriétaire d’un bien le met en location. Il détermine librement le prix 

du loyer. C’est le principe de l’offre et de la demande. Les locations à Bruxelles, capitale de la 

Belgique et capitale européenne, sont plus chères que dans d’autres villes et villages de Flandre 

ou de Wallonie. 

Pour chercher un logement, on peut : 

 Consulter les affiches apposées sur les logements en rue 

 

 

 Consulter les sites web de recherche de logement (immo.vlan.be, logic-

immo.be, immoweb.be, 2ememain.be, jannonce.be, quicherchetrouve.be,) 

 

 

  Regarder les petites annonces dans les journaux (Vlan) et celles 

apposées dans les grandes surfaces 

 

 

 Parler de sa recherche autour de soi (bouche à oreille) 

 

 

 s’inscrire dans des agences immobilières  

 

 

 Faire appel à des services sociaux qui aident à la recherche de logement :  

il existe de nombreuses associations d’insertion par le logement 

(https://logement.brussels/qui-fait-quoi/acteurs-associatifs/les-associations-

d2019insertion-par-le-logement-1 ) 

 

Exemple : Fédération bruxelloise de l’union pour le logement 

 

 

 Faire appel au Service Logement de Convivial : Convivial aide à la recherche d’un premier 

logement uniquement et sous certaines conditions. Se renseigner auprès de son 

assistante sociale 

 

*Le logement social : SLRB (Société de Logement de la Région de Bruxelles-Capitale) 

Les logements sont la propriété de la Société du Logement. 
 
La Société du Logement encadre les 19 sociétés immobilières de service public (SISP) qui 
louent aux personnes seules et aux ménages disposant de faibles revenus et ayant des 
difficultés à se loger dans les 19 communes de la Région. 

https://logement.brussels/qui-fait-quoi/acteurs-associatifs/les-associations-d2019insertion-par-le-logement-1
https://logement.brussels/qui-fait-quoi/acteurs-associatifs/les-associations-d2019insertion-par-le-logement-1
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Pour faire la demande d’un logement social, vous ne pouvez pas dépasser un certain revenu 

annuel et ne pas être propriétaire. 

Plus d’infos sur le site Bruxelles Logement : https://logement.brussels/  

 

*le logement social : Les Agences Immobilières Sociales (AIS) : 

Ces agences sont reconnues par la Région de Bruxelles-Capitale.  Elles sont un intermédiaire 

entre les propriétaires privées qui leur donnent la gestion de la location et les locataires sociaux.  

Les conditions pour accéder à ces logements sont les mêmes que ci-dessus : conditions de 

revenus et ne pas être déjà propriétaire. 

Plus d’infos sur le site https://www.fedais.be/  

 

*le logement social : Communes et CPAS et Fonds du Logement 

Par l'intermédiaire ou non d'une régie foncière, les communes peuvent elles aussi mettre en 

location des logements communaux, dont certains à conditions "sociales". 

Il faut se renseigner auprès de la Commune ou du CPAS. 

Le fonds du logement est encore un autre organisme avec ses conditions particulières. (Il est 

possible aussi d’acheter un bien et de devenir propriétaire en empruntant à des conditions 

favorables) se renseigner auprès de https://www.fondsdulogement.be/fr/  

 

*Devenir propriétaire 

Certains organismes offrent des logements à la vente et vous conseillent dans votre recherche. 

 Acheter à Bruxelles pour les ménages à revenus moyens est possible moyennant certaines 

conditions auprès de www.citydev.brussels.   

Devenir propriétaire en empruntant à des conditions favorables, avec des taux d’emprunt 

assez bas est possible auprès du fonds du logement. Se renseigner auprès de 

https://www.fondsdulogement.be/fr/  

 

 

 

 

 

https://logement.brussels/
https://www.fedais.be/
https://www.fondsdulogement.be/fr/
http://www.citydev.brussels/
https://www.fondsdulogement.be/fr/
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La visite du logement 

Avant de louer un logement et de s’engager, il est nécessaire de le visiter. 

Chaque logement doit satisfaire à des conditions minimales en matière d'hygiène, de sécurité 
et de confort. Les habitations qui ne respecteraient pas ces exigences risquent en effet d'être 
interdites à la location et le propriétaire peut devoir payer de lourdes amendes. 
Il faut vérifier : 

 éclairage naturel,  

 porte privée qui ferme à clé,   

 électricité en bon état, 

  taches d’humidité, 

 fermeture correcte des portes et fenêtres 

  type de chauffage,   

 ventilation, 

 parasites (souris, cafards…),     

 hauteur des plafonds… 

    
Si vous louez un logement qui ne respecte pas les conditions minimales de sécurité, de salubrité 

et d’équipement élémentaire (humidité prononcée, pas d’éclairage naturel, pas de chauffage, 

pas d’eau chaude, etc…), vous avez la possibilité de faire appel à la Direction de l'Inspection 

Régionale du Logement de la Région Bruxelles-Capitale (DIRL) 

 
Adresse : CCN Gare du Nord 
Rue du Progrès 80 , 1035 Bruxelles 
02/204.12.80 
 

 

*L’état des lieux  

L’état des lieux est une description détaillée de l’état du logement (fissures, taches d’humidité, 

état des châssis, marques et coups sur les murs, tapis,). On décrit précisément le logement sur 

un document qui est daté et signé par le propriétaire et le locataire.  Chacun reçoit un 

exemplaire. 

La plupart du temps, c’est une obligation prévue par le contrat de bail.  L’état des lieux est fait 

par le propriétaire et le locataire ensemble. Si le propriétaire ne le propose pas, il est conseillé 

de demander un état des lieux. 

Pour un modèle d’état des lieux standard : https://www.lebonbail.be/modeles-de-

documents/modele-d-etat-des-lieux-location-non-meublee  

A la fin du contrat, on se réfèrera à ce document pour établir s’il y a des dégâts et faire jouer 

éventuellement la garantie locative. 

https://logement.brussels/documents/dirl_dghi/coordination-officieuses-des-exigences-elementaires-en-matiere-de-securite-de-salubrite-et-dequipement
https://logement.brussels/documents/dirl_dghi/coordination-officieuses-des-exigences-elementaires-en-matiere-de-securite-de-salubrite-et-dequipement
https://logement.brussels/documents/dirl_dghi/coordination-officieuses-des-exigences-elementaires-en-matiere-de-securite-de-salubrite-et-dequipement
https://logement.brussels/documents/dirl_dghi/coordination-officieuses-des-exigences-elementaires-en-matiere-de-securite-de-salubrite-et-dequipement
https://logement.brussels/qui-fait-quoi/que-fait-la-region/bruxelles-logement/service-public-regional-de-bruxelles-direction-de-linspection-du-logement-1/service-public-regional-de-bruxelles-direction-de-linspection-du-logement
https://logement.brussels/qui-fait-quoi/que-fait-la-region/bruxelles-logement/service-public-regional-de-bruxelles-direction-de-linspection-du-logement-1/service-public-regional-de-bruxelles-direction-de-linspection-du-logement
https://www.lebonbail.be/modeles-de-documents/modele-d-etat-des-lieux-location-non-meublee
https://www.lebonbail.be/modeles-de-documents/modele-d-etat-des-lieux-location-non-meublee
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*Le contrat de bail 

Lorsque vous signez un bail, vous devez être attentif à le lire en entier. N’hésitez pas à poser 

des questions ou le faire examiner au préalable par des professionnels  

 Un contrat signé est un contrat dans lequel on est engagé juridiquement et il faudra 

le respecter ! 

Le bail doit être signé en 3 exemplaires minimum : un pour le propriétaire, un pour le locataire 

et un pour l’enregistrement. 

 

 

Les points d’attention dans un contrat de bail 

*La durée du bail : -bail de 6 mois à 3 ans maximum 

                                  -bail d’une durée de 9 ans 

Attention : la durée du contrat définit le moment où l’on peut quitter le logement, ou le 

moment où le propriétaire donne le préavis. 

*Le loyer : le montant du loyer doit être indiqué, ainsi que la formule légale pour indexer le 

loyer annuellement. 

*Les charges : la consommation de gaz, d’électricité et d’eau 

-soit les compteurs sont individuels et le locataire doit donc contacter le fournisseur de 

son choix pour mettre les compteurs à son nom (Lampiris, Luminus, Engie, Octa+, Vivaqua…) et 

la consommation réelle est directement facturée auprès du locataire 

-soit les charges sont provisionnées par le propriétaire sur base d’une estimation et le 

décompte final se fera en fin d’année avec obligation pour le propriétaire de montrer le 

décompte envoyé par le fournisseur. 

*La garantie locative : 2 mois de loyer 

Pour garantir les éventuels dégâts locatifs, arriérés de loyer ou de charges quand le locataire 

quitte le logement, il doit verser une garantie locative équivalente à 2 mois de loyer (sans les 

charges) sur un compte individualisé ouvert et bloqué à son nom. 

*Enregistrement du bail : pour donner date certaine au bail et protéger le locataire pour ne pas 

être mis dehors en cas de vente de l’immeuble, le bail doit être enregistré auprès du ministère 

des Finances. C’est gratuit et c’est une obligation du propriétaire.  

*Assurance incendie : il n'existe aucune loi qui impose au locataire de souscrire une assurance 

incendie quand il emménage dans son nouvel appartement. Pourtant, une telle assurance est 

vivement conseillée et d'ailleurs souvent rendue obligatoire par le bailleur. 
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Elle couvre les dégâts causés à votre mobilier et les dégâts causés aux voisins en cas d’incendie 
et de dégâts des eaux. 
Vous payez une prime auprès d’une compagnie d’assurance (comparer les prix et les conditions 
du contrat AXA/ Ethias/BNP Paris Bas/ P&V…) 
 
 
 

Les obligations du propriétaire et du locataire 

Le locataire doit :  
- payer le loyer chaque mois 
- habiter correctement le logement comme si 
c’était sa propriété 
- entretenir (faire les petites réparations) et 
nettoyer 

Le propriétaire doit : 
- donner un logement salubre et sécurisé 
- entretenir son immeuble et faire les grosses 
réparations 
- remplacer les installations défectueuses et 
usées (chaudière…) 

 

En pratique, pour le locataire 

 Ramoner annuellement les cheminées (chaudière)   

 Nettoyer les vitres 

 Remplacer une vitre cassée 

 Entretenir les équipements dans la cuisine 

 Entretenir les sanitaires 

 Remplacer les ampoules cassées 

 Remplacer les serrures en cas de perte des clefs 

 Remplacer les fusibles cassés 

 Nettoyer les trottoirs 

 Purger régulièrement les radiateurs 

 

 

Déménagement 

Déménager entraîne des démarches administratives auprès de votre Administration 
communale, mais pas seulement (CPAS, mutuelle, banque, courtier...). Vous devez aussi faire 
suivre votre courrier et transférer les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité, etc. 
 
Vous avez huit jours ouvrables pour déclarer votre changement d'adresse au service Population 
de votre nouvelle commune de résidence. S'il s'avère, après enquête, que cette résidence est 
effective, vous y serez inscrit au registre de la population et vous serez convoqué pour mettre 
à jour votre carte d'identité. 
Si vous n'effectuez pas cette démarche ou que vous le faites avec retard, la commune pourra 
vous infliger une amende. Pour les détenteurs d'une carte électronique, la domiciliation est 
gratuite. 
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Il existe une allocation de relogement qui sont une allocation de déménagement et une 
allocation de loyer.  
 
Ce sont des aides financières destinées aux locataires qui déménagent à cause de l’insalubrité 
de leur habitat, de son étroitesse ou de son inadaptation aux personnes à mobilité réduite et 
aux seniors. Dans ce cas, ils doivent l’avoir loué et habité pendant au moins un an. 
 
 
 

Vivre agréablement dans son logement au quotidien : Trucs et Astuces 

*Le savoir vivre ensemble 

 Aérer régulièrement le logement, mettre la hotte en marche quand on cuisine 

 Secouer les couvertures à l’extérieur et aspirer les matelas pour éviter les acariens 

(beaucoup d’allergie en Belgique car climat tempéré et 

humide) 

 Pour éviter souris et cafards, sortir les poubelles, ne pas 

laisser traîner d’aliments,…..  

 Entretenir sa chaudière et son boiler chaque année. 

Ceci évite les accidents par intoxication au Monoxyde 

de Carbone, gaz incolore, inodore qui peut être mortel 
https://france3-regions.francetvinfo.fr/ 

 

*Quelques conseils pour éviter les mésententes entre voisins : 

 

 Discrétion dans le couloir, ascenseur, escalier : ces endroits 

résonnent 

 Ne déposez pas vos poubelles dans votre couloir. 

 Adaptez le volume sonore des radios, télévisions, … 

 Prévenez vos voisins si vous organisez une fête qui sera 

bruyante.  

 
                                                      https://www.actualitesdudroit.fr/ 

                                                                                                        

Economies d’énergie possibles dans son logement 

 Le frigo consomme beaucoup : pensez à dégivrer régulièrement 

 Ne chauffez pas trop le logement 20°C dans le living, 17°C dans les chambres 

 Fermez les rideaux, mettre un bourrelet devant la porte d’entrée pour ne pas laisser 

partir la chaleur (surtout en hiver) 

 Ne couvrez pas vos radiateurs et purgez les au moins 2x par an 

 Ne laissez pas couler l’eau quand vous vous lavez les dents ou les mains. Fermez le 

robinet, ouvrez le pour rincer dents et mains 

https://logement.brussels/primes-et-aides/allocation-de-relogement
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 Si le logement dispose d’un compteur bihoraire, faites fonctionner vos appareils 

(machine à laver…) pendant la nuit 22hà 7h du matin) 

 Ne laissez pas vos appareils (ordinateur, TV,….) en veille. 

 L’eau du robinet est bonne à boire et saine. De plus, elle revient environ 150 fois moins 

chère que la moins chère des eaux en bouteille !  

 

 

Que faire en cas de discrimination au logement ? 

La discrimination au logement est illégale en Belgique. Si vous êtes victime ou témoin d’une 

discrimination au logement, vous pouvez contacter UNIA :  

 par téléphone au numéro gratuit 0800 12 800 

 par mail à l’adresse info@unia.be 

 sur place (uniquement sur rendez-vous) au 138, rue Royale, 1000 Bruxelles.  

 Site web :www.unia.be 

 

 

Les adresses utiles 

- Fonds du Logement Bruxellois :  Rue de 
l’Eté, 73 – 1050 Ixelles.  
02/504.32.11.  
 

- Bureau d’enregistrement : Boulevard du 
Jardin Botanique 50, 1000 Bruxelles.  
02/577.42.90.  Ouvert uniquement le 
matin.  
 

- Centre d’Information sur le Logement : 
Rue du Progrès, 80 – 1030 Schaerbeek.  
Dans la gare du Nord au 1er étage. 
0800/40.400 (numéro gratuit). Ouvert 
uniquement le matin. 
 

- Syndicat des Locataires : Square Albert 
Ier, 22 – 1070 Anderlecht.  
02/522.98.69. 
 

- Ateliers des Droits Sociaux :  Rue de la 
Porte Rouge, 4 – 1000 Bruxelles.  
02/512.02.90. 

 

- Convivence/Samenleven : Rue des Six 
Jetons, 56/58 – 1000 Bruxelles 
02/505.01.30 
 

- Les Compagnons Dépanneurs : Rue de la 
Glacière, 37 – 1060 Saint-Gilles 
02/ 537.51.30 
 

- Asbl Saint-Vincent de Paul : Rue de la 
Vignette, 179 – 1160 Bruxelles 
02/243.16.23 
 

- Pour des informations concernant 
l’allocation de relogement : 
https://logement.brussels/primes-et-
aides/allocation-de-relogement-
locataire 
 

- Autres adresses via ce lien : 
https://www.vivreenbelgique.be/1-
logement/services-et-associations-
specialises-en-matiere-de-logement 

 
 

https://logement.brussels/primes-et-aides/allocation-de-relogement-locataire
https://logement.brussels/primes-et-aides/allocation-de-relogement-locataire
https://logement.brussels/primes-et-aides/allocation-de-relogement-locataire
https://www.vivreenbelgique.be/1-logement/services-et-associations-specialises-en-matiere-de-logement
https://www.vivreenbelgique.be/1-logement/services-et-associations-specialises-en-matiere-de-logement
https://www.vivreenbelgique.be/1-logement/services-et-associations-specialises-en-matiere-de-logement

